
Проект изменений, вносимых в правила землепользования и застройки 
муниципального образования город Оренбург Оренбургской области

Изменения, вносимые в правила землепользования и застройки 
муниципального образования город Оренбург Оренбургской области, 

утвержденные приказом министерства архитектуры и пространственно-
градостроительного развития Оренбургской области от 28.03.2025 № 36/47-од 

В приложении к приказу министерства архитектуры и пространственно-
градостроительного развития Оренбургской области от 28.03.2025 № 36/47-од 
«Об  утверждении  правил  землепользования  и  застройки  муниципального 
образования город Оренбург Оренбургской области»:

1.  В  Таблицу  46,  предусматривающую  вспомогательные  виды 
разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов  капитального 
строительства  зоны объектов  торговли  (ОД.4),  добавить  строку  следующего 
содержания:

8. Обеспечение 
занятий спортом в 
помещениях

5.1.2 Размещение спортивных 
клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-
оздоровительных 
комплексов в зданиях и 
сооружениях

Предельные размеры земельных 
участков и предельные параметры 
разрешенного строительства, 
реконструкции объектов 
капитального строительства не 
подлежат установлению

2. Пункт 4.2. статьи 42  изложить в следующей редакции:
«4.2.  Вспомогательные  виды  разрешенного  использования  земельных 

участков и объектов капитального строительства:
Таблица 41.1

№ 
п/п

Наименование 
вида разрешенного 

использования

Код вида 
разрешенного 
использования

Описание вида разрешенного 
использования

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

1 2 3 4
1. Обеспечение 

занятий спортом в 
помещениях

5.1.2 Размещение спортивных клубов, 
спортивных залов, бассейнов, 
физкультурно-оздоровительных 
комплексов в зданиях и сооружениях

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства не подлежат установлению

3. Дополнить статьей 40.1. следующего содержания: 
«Статья 40.1. Ограничения, связанные с жилой застройкой
 
1.  На  территории  муниципального  образования  «город  Оренбург» 

реализация видов разрешенного использования земельных участков и объектов 



капитального строительства «Малоэтажная многоквартирная жилая застройка» 
(код 2.1.1), «Среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «Многоэтажная жилая 
застройка  (высотная  застройка)»  (код  2.6),  в  части  строительства, 
реконструкции  объектов  капитального  строительства  жилого  назначения, 
допускается в случае:

1)  строительства  объектов  капитального  строительства  жилого 
назначения, осуществляемого в рамках реализации договоров о комплексном 
развитии  территории,  комплексном  освоении  территории,  в  соответствии  с 
Градостроительным кодексом Российской Федерации,  Федеральным законом 
от 24.07.2008 № 161-ФЗ «О содействии развитию жилищного строительства, 
созданию  объектов  туристской  инфраструктуры  и  иному  развитию 
территорий»;

2)  строительства  объектов  капитального  строительства  жилого 
назначения  в  соответствии  с  проектными  решениями,  рассмотренными  на 
архитектурно-градостроительном  совете  при  Губернаторе  Оренбургской 
области, при наличии обеспеченности испрашиваемой территории (земельного 
участка) объектами местного значения в сфере образования, либо при наличии 
источников финансирования ее (его) обеспечения, в том числе внебюджетных 
источников;

3)  строительства  объектов  капитального  строительства  жилого 
назначения,  финансирование (софинансирование) которых осуществляется из 
средств федерального, регионального, местного бюджета;

4)  реконструкции существующих объектов  капитального  строительства 
жилого назначения в существующих параметрах.».

4.  В  Приложении  №  1  к  правилам  землепользования  и  застройки 
муниципального  образования  город  Оренбург  Оренбургской  области «Карта 
градостроительного зонирования»:

4.1.  Территориальные  зоны  «ОД.1» – «Многофункциональная 
общественно-деловая  зона»  и  «Т.1»  –  «Зона  автомобильного  транспорта» 
изменить на территориальную зону «П.1» – «Производственная и коммунально-
складская  зона»  в  отношении  отдельных  частей  земельного  участка  с 
кадастровым номером 56:44:0124001:13724  в соответствии с приложением № 
1.1 к настоящим изменениям.  

4.2.  Территориальную  зону  «ОД.1» – «Многофункциональная 
общественно-деловая  зона»  изменить  на  территориальную  зону  «П.1»  – 
«Производственная  и  коммунально-складская  зона» в  отношении  земельных 
участков  с  кадастровыми  номерами  56:44:0333006:84,  56:44:0333006:85, 
56:44:0333006:87,  части  многоконтурного  земельного  участка  с  кадастровым 
номером 56:44:0000000:35403 и смежных земельных участков, не поставленные 
на  кадастровый  учет,  в  соответствии  с  приложением  №  1.2  к  настоящим 
изменениям. 

4.3.  Территориальную  зону  «Ж.4»  –  «Зона  застройки  многоэтажными 
жилыми домами (9 эт. и более)» изменить на территориальную зону  «Ж.1» – 
«Зона  застройки  индивидуальными  жилыми  домами  (1  –  3  этажа)  и 



блокированной застройки (1 – 3 этажа) (в границах г. Оренбург)» в отношении 
территории, ограниченной ул. Уральской, ул. Красной, ул. Кима и земельным 
участком  с  кадастровым  номером  56:44:0000000:36463,  а  также  исключить 
указанную территорию  из территорий, в границах которых предусматривается 
осуществление  комплексного  развития  территории,   в  соответствии  с 
приложением № 1.3 к настоящим изменениям. 

4.4.  Территориальную  зону  «Р.2»  –  «Городские  леса»  изменить  на 
территориальную зону «ОД.1» – «Многофункциональная общественно-деловая 
зона»  в  отношении  земельного  участка  с  кадастровым  номером 
56:44:0124001:12478  в  соответствии  с  приложением  №  1.4  к  настоящим 
изменениям. 

4.5.  Территориальную зону  «Т.1» – «Зона автомобильного транспорта» 
изменить на территориальную зону «Ж.1» – «Зона застройки индивидуальными 
жилыми домами (1  –  3  этажа)  и  блокированной застройки (1  –  3  этажа),  (в 
границах  г.  Оренбург)»  в  отношении  территории,  находящейся  в 
государственной неразграниченной собственности, площадью 102 (+/- 10) кв. м 
со  стороны  ул.  Невельская  в  районе  дома,  расположенного  по  адресу:   г 
Оренбург,  ул.  Комсомольская/ул.  Невельская,  д.  173/57,  в  соответствии  с 
приложением № 1.5 к настоящим изменениям.

4.6.  Территориальную зону  «Т.1» – «Зона автомобильного транспорта» 
изменить на территориальную зону «Ж.1» – «Зона застройки индивидуальными 
жилыми домами (1  –  3  этажа)  и  блокированной застройки (1  –  3  этажа),  (в 
границах  г.  Оренбург)»  в  отношении  территории,  находящейся  в 
государственной неразграниченной собственности, площадью 201 (+/- 10) кв. м 
со  стороны  ул.  Пролетарская  в  районе  дома,  расположенного  по  адресу:  г 
Оренбург,  ул.  Пролетарская,  д.  67,  в  соответствии  с  приложением  № 1.6  к 
настоящим изменениям.

5.  В  Приложении  №  5  к  правилам  землепользования  и  застройки 
муниципального  образования  город  Оренбург  Оренбургской  области «Карта 
градостроительного  зонирования  в  части  границ  территорий,  в  которых 
предусматривается  осуществление  комплексного  развития  территорий» 
исключить территорию, ограниченную ул. Уральской, ул. Красной, ул. Кима и 
земельным  участком  с  кадастровым  номером  56:44:0000000:36463,  из 
территорий,  в  границах  которых  предусматривается  осуществление 
комплексного  развития  территории,  в  соответствии  с  приложением №  1.7  к 
настоящим изменениям. 



Приложение 1.1
к приказу министерства архитектуры

и пространственно-градостроительного
развития Оренбургской области

от________ 2025 г. № ____ 



Приложение 1.2
к приказу министерства архитектуры

и пространственно-градостроительного
развития Оренбургской области

от________ 2025 г. № ____ 



Приложение 1.3
к приказу министерства архитектуры

и пространственно-градостроительного
развития Оренбургской области

от________ 2025 г. № ____ 





Приложение 1.4
к приказу министерства архитектуры

и пространственно-градостроительного
развития Оренбургской области

от________ 2025 г. № ____ 



Приложение 1.5
к приказу министерства архитектуры

и пространственно-градостроительного
развития Оренбургской области

от________ 2025 г. № ____ 

  



Приложение 1.6
к приказу министерства архитектуры

и пространственно-градостроительного
развития Оренбургской области

от________ 2025 г. № ____ 
  



Приложение 1.7
к приказу министерства архитектуры

и пространственно-градостроительного
развития Оренбургской области

от________ 2025 г. № ____ 




